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Lasten péaivdkoti Uusi Sepénmaki

Tullivuorentie 6, 00710 Helsinki

38. Kaupunginosa Malmi, kortteli 38152 tontti 1,
kiinteistékartta J7R1

Viiden ryhmén péivakoti, enintddn 105 lasta
1232 brm2, 1013 htm2

3800000 eli 3084 €/brm2 alv 0% ja 4 600 000 eli 3729
€/brm2 alv 22 % kustannustasossa 2/2009

Tontin ulkopuolisen katuliittymén kustannukset 39 600 euroa
alv 0 % ja 48 312 € alv 22 %,

20,55 €/htm?2 (pddoma 17,17 + yllapito 3,38)
12/2009 - 12/2010

0. JOHDANTO, PAATOKSET JA TYORYHMA

Hanke sisdltyy Helsingin kaupunginvaltuuston vahvistamaan talonrakennushankkeiden
rakentamischjelmaan vuosille 2009-2013 vuosina 2009-2010 toteutettavana hankkeena.
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Rakennuttajan edustajat

Merja Sederholm
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Valvontakonsultit Oy
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Paivakodin johtaja
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Pirjo Pajarinen keittidsuunnittelija, HKR-ARK
Miia Paatsema pohjarak.suunnittelija, Kiinteistovirasto, Geotekninen osasto
Sarianne Silfverberg pihasuunnittelija, Studio Terra Oy

1. TARVESELVITYS

Péivakoti Uusi Sepdnmaéki (tyonimi) kuuluu Malmi-Tapanilan péivéhoitoalueeseen. Entinen
Pdivakoti Sepdnméki osoitteessa Usvatie 3 on korjauskelvottomana purettu. Paivékoti
toimii nyt véliaikaisesti entisessd pédivdkoti Ukonhatussa Pukinméki-Tapaninvainio-
Suutarilan paivahoitoalueella.

Nyt kayttddn otettavalla pdivakodin tontilla (osoite Tullivuorentie 6) on ollut aikaisemmin
tilapdiskoulu, joka on purettu. Tontti rajautuu koillisessa Tullivuorentiehen, muu ymparis-
td on rakentamatonta peltoa. Nykyisen tontin pinta-ala on noin 9000 m?, ja tarvittava osa
siitéd otetaan péivékodin tontiksi. Nykyisen asemakaavan mukainen tontin tehokkuus on
0,75 , joten rakennuscikeutta tontitla on riittavasti.

Kaupunkisuunnitteluviraston tavoitteena on kaavoittaa tontin ympéristé ja tontista kéyt-
tdméttd j44va osa pientaloalueeksi.

Sosiaalilautakunta on hyvaksynyt paivdkodin tarkistetun tarveselvityksen 16.6.2009. &.
Tarveselvityksen mukaan péivakotiin tulee 5 ryhmaééa eli 105 tilapaikkaa.

1.1 Vdestdkehitys ja ennusteet

Muiden kuin ruotsinkielisten 1-6 -vuotiaiden lasten mairan Malmi-Tapanilan paivahoito-
alueella arvioidaan kasvavan ennustekauden loppuun mennessd vain noin 70 lapsella
vaikka valilla lapsia on joitakin kymmenid enemmaénkin. Lisdys koskisi ldahinna 1-2 -
vuotiaita lapsia. Kuitenkin samana aikajaksona Ala-Malmin osa-alueella 1-6 -vuotiaiden
madran ennustetaan kasvavan 130 lapsella, joista yli puolet olisi 1-2 -vuotiaita. Lisdys
johtuu pédosin Ormusmaen uuden asuntoalueen rakentumisesta.

Ala-Mabnin osa-alueen 1-6 -vuotiaat ei-ruotsinkieliset 1.1.2007,1.1.2008
ja ennuste 2009-2018
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LASTEN PAIVAKOTI UUSI SEPANMAKI HANKESUUNNITELMA

1.2 Pédivahoidon tarve ja tarjonta

Pédivéhoitopalveluiden tarve lasketaan yleensd noin 60 % kattavuuden mukaan, mutta
Malmi-Tapanilan péivéhoitoalueen péivahoidon kattavuus on paljon korkeampi, koska
myds muiden alueiden asukkaat hakevat sieltd paivéhoitopaikkoja sen liikenteellisesti
keskeisen sijainnin vuoksi. Helmikuun 16. paivdns 2009 oli Malmi-Tapanilan paivéhoito-
alueella kunnallisen péivahoidon kattavuus yli 94 % 1-6 -vuotiaiden, ei-ruotsinkielisten
lasten osalta - lapsia oli kunnallisessa pdivdhoidossa 1213. Naihin lukuihin siséltyvét Se-
pénmaen paivékodin nykyisin toisella paivahoitoalueella sijaitsevassa entisesséd paivakoti
Ukonhatussa véliaikaisesti hoidettavat 36 lasta. Uuden paivékoti Sepanmaen valmistumi-
sen jélkeen vuonna 2010 alueen k&yttddn syntyy uusia paivéhoitopaikkoja noin 50 lapsel-
le. Nettoliséys on kuitenkin vield vahdisempi, koska samalla on tarkoitus purkaa erdita ti-
lapdisid hoitopaikkaliséyksid alueen muissa paivakodeissa.

Ala-Malmin osa-alue jakaantuu viiteen pienalueeseen, joista suunnitteilla oleva Sepanmé-
en paivikoti sijaitsee Malmin lentokentéstd lounaaseen sijoittuvalla pienalueella numero 3
kuten purettu vanha Sepdnmaen péivikotikin. Osa-alueen muut kolme péivékotia sijait-
sevat pienalueiila 1, 4 ja 5.

Uusi Sepédnmdéen péivéakoti vol vastata myds pienalueelle 1 rakentuvan Ormuspellon
asuinalueen palvelutarpeisiin sekd suoranaisesti, ettad valillisesti vapauttamalla p&ivahoi-
topaikkoja ykkosalueelta. Samoin Puistola-Jakomé&en péivahoitoalueen asukkaat voivat
kayttdd sen palveluja liikenteellisesti sopivasta sijainnista johtuen. Bussilinjojen 74 ja 77A
pysakit sijaitsevat péivékodin vieressd sekd linjan 75 pysakit noin 500 metrin etéisyydel-
[a.

Vuosittaisen palveluverkkotarkastelun yhteydessa, voidaan, alueen paivakotihankkeita ar-
vioida todentuvien asukasmé&érien ja uusien ennusteiden perusteella jatkossa uudelleen.
Malmi-Tapanilan péivdhoitoalueen yksityistd pédivéhoidon tarjontaa pyritdadn myds lisdé-
maén. Perheiden hakiessa paivahoitopaikkaa perheen tarpeet ja toiveet kartoitetaan ja
niihin pyritdén vastaamaan mahdoilisimman hyvin. Léhtékohtana on, ettd paivahoitopaik-
ka osoitetaan perheelle omalta paivahoitoalueelta kohtuullisen matkan péasta kotoa.

2. TOIMINNAN KUVAUS

2.1 Hankkeen toiminnalliset Idhtokohdat

Péivakoti Uusi Sepdnmaden uudisrakennus suunnitellaan Malmin kaupunginosassa asuville
1-6-vuotiaille lapsille ja niille lapsille. Pivakotiin perustetaan viisi lasten p&ivahoitoryh-
mé&éa. N&in ollen pdivakodin laskennallinen tilapaikkaluku on 5x21 eli yhteensd 105 hoito-
paikkaa. Todellinen luku maaréytyy kulloinkin paivikodissa olevien lasten idn ja hoitoi-
suuden perusteella.

Paivdkoti suunnitellaan yksikerroksisena, toiseen kerrokseen tulee vain ilmastointikone-
huone,

Kotialueet

Paivakotiryhmat muodostavat rakennuksessa 3 kotialuetta: A, B, ja C. Kaikilla kotialueilla
on suora yhteys ulos ja suora yhteys keskeisesti sijoitettuihin yhteisiin tiloihin,

Kotialueilla A ja B on kummassakin kaksi paivékotiryhmaa, joilla on yhteinen valjd mar-
kéeteinen ja eteisaula, kaksi wc-pesutilaa sekd neljéd ryhmahuonetta. Ratkaisu mahdollis-
taa ryhmille erilaisia toiminnallisia variaatioita.

Kotialueella C on yksi ryhmé, jolla on oma maéarkaeteinen, eteinen, pesutila ja kaksi ryh-
mahuonetta.

-5-
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Ryhmissd voi olla 12-21 lasta niin, ettd niihin voi joustavasti muodostaa ryhmia eri-
ikéisten lasten tarpeiden ja hoitoaikojen mukaan.

Ruokailu tapahtuu péd&osin yhteisessé ruokasalissa, johon on kaikista soluista suora yhte-
ys. Ryhméhuoneiden pinta-aloista 3 - 5 m? / ryhmaé on sijoitettu ruokasaliin. TAma ratkai-
su mahdollistaa leikkien ja pitkdjéanteisempien projektien jatkamisen ilman ruokailun ai-
heuttamaa tavaroiden ja tarvikkeiden siirtelyd. Pienimpien lasten ruokailu voi tapahtua
oman kotialueen ryhméahuoneessa.

Yhteiset tilat

Ruokasali, juhlasali, kotikeittid, ateljee, yhteiset pienryhmaétilat ja henkilékunnan tilat on
sijoitettu keskeisesti siten, ettd ne ovat helposti kaikkien ryhmien kéytettévissd kulkemat-
ta toisten ryhmien tilojen lapi.

Ruokasali ja juhlasali ovat yhdistettévissa, jolloin niistd muodostuu yhtendinen, n. 120 m?
kokoinen tila juhlia ja iltatilaisuuksia varten.

Lasten solut ovat selkeésti erotettavissa yhteistiloista, jolloin rakennuksen iltakéyttd on
hefppoa ja joustavaa.

Tontti ja piha

Tontin keskeinen osa on ymparistédan n. 3 metrid korkeammalla olevaa kalliota, ja ra-
kennus sijoittuu kallion laelle. Tontti on viitesuunnitelmassa rajattu noin 4000 m? kokoi-
seksi. Tama riittdd paivakodin tarpeisiin, koska tontin vieressé on aikaisemman tilapéis-
koulun tarpeisiin rakennettu pieni pallokenttd. Pallokentts tultaneen kaavoittamaan [&hilii-
kuntapaikaksi. Kenttd aidataan ja varustetaan portilla.

Tontin vapaa leikkipiha-alue on viitesuunnitelmassa n. 2400 m?, joka on riittdva (suunnit-
teluohjeen mukaan véhintd&n 20 m? / hoitopaikka = 2100).

2.2 Vaihtoehtojen kuvaus
Hankesuunnittelun aikana laadittiin kolme vaihtoehtoa:
A. Kompakti keskeistilaratkaisu; sisépiha
B. V-malli; tilat avautuvat maisemaan
C. Tdhti —malli; tilat asettuvat keskitilan ymparille sakaroina

Vaihtoehtojen toiminnallisen ja energiataloudellisen vertailun perusteella jatkokehitetta-
véksi valittiin vaihtoehto A, jonka pohjalta laadittiin luonnos D.

D. Simpukka; energiatehokas keskeisratkaisu
» sisdpiha muutettiin yhdelté sivulta ulkoseindan rajautuvaksi patioksi

* vanhat suuret puut rakennuksen laheltd poistetaan, tilaile pienempé&é kasvil-
lisuutta

» sadekatokset tehd&&n julkisivuja sateelta ja auringon ldmpékuormalta suo-
jaavina pitkind réystéind
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2.3 Henkilékunta

Paivakodissa ty&skenteiee yhteensa 20 tyontekijaa. Paivahoidon vastuualueella lopetetta-
vien yksikdiden henkildkuntaa ja menoja suunnataan kasvavien alueiden uusiin hankkei-
siin.

¢ 1 péivikodinjohtaja

+ 5 lastentarhanopettajaa

¢« 10 lastenhoitajaa

s 2 paivakotiapulaista

e 1 keittdja

+ 1 ruokapalvelutydntekija
20 henkiléd yhteensa

2.4 Laajuus

Paivakodin tilasuunnittelun ldhtékohtana on sosiaaliviraston suunnitteluchjeiden mukai-
nen alustava tarveselvityksen lahtékohtana olut tilachjelma, jonka mukaan on tyéstetty
lopullinen tilaohjelma ja hankkeen viitesuunnitelmat.

Suunnittelussa on noudatettu sosiaaliviraston 4.5.2001 pdivattyja paivakotien tilasuunnit-
teluohjeita.

Hankkeen enimmaéislaajuus on seuraava: hydtyalatavoite 847 hy-m?, bruttoalatavoite
1237 brm?, laskennallinen huoneistoalatavoite 1013 htm?. Alustavaa tilachjelmaa on han-
kesuunnitteluvaiheessa yhteistyéissd kdyttdjdn kanssa muokattu hyvaksytyn laajuuden
puitteissa vastaamaan paivdkodin toiminnallisia tavoitteita. Hankkeen tilachjelma on han-
kesuunniteiman liitteena nro 1 ja hankkeen viitesuunnitelma on liitteena nro 3.

2.5 Vaestonsuojavelvoite

Véestdnsuojatilaa tétéd hanketta varten varataan prosenttiperusteisesti 2% kerrosalasta,
eli noin 23 m?. Suojatilaa ei ole vuokrattavissa kohteen ldheltd, joten suoja rakennetaan
S1 -luokan sucjana ja silhen sijoitetaan tilaohjetman mukaiset henkildkunnan soslaalitilat.

Vdestdsuojan rakentamisvelvoitteesta tullaan esittédm&én vapautusta, koska tulevan pe-
lastuslain muutoksen mukaan t&mén kokoiseen yksikkédn ei enda tarvitse rakentaa vaes-
tosuojaa. Lakimuutos tulee voimaan 1.1.2011.
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3. HANKKEEN SIJAINTI

Lasten péivdkoti Uusi Sepdnmdéen uudisrakennushanke sijoittuu Malmin kaupunginosaan,
Tuilivuorentien eteldpuolelle. Tullivuorentien pohjoispuoclella on pientaloaluetta, ja myds
tien eteldpuolelle péivakodin tontin ympérille tultaneen asemakaavoittamaan asuinraken-
nuksia. Tontin ldheisyydesséa sen eteldpuolella on liikuntapuisto.

Osoite Tullivuorentie 6, 00710 Helsinki
Rakennuspaikka: 38. Kaupunginosa Malmi, kortteli 38152 tontti 1,
kiinteistékartta J7R1

Paikannuskartta

Asemapiirros on liitteessé 2,
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4, RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

4.1 Asemakaava

Tontilla voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti on Opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta YO (ks. liite 4.). Nykyisen tontin pinta-ala on noin 9000m?, ja
tarvittava osa siitd otetaan péivakodin tontiksi. Nykyisen asemakaavan mukainen tontin
tehokkuus on 0,75, joten rakennusoikeutta tontilla on riittdvasti. Tontista yli jédva osa
tullaan kaavoittamaan p&éosin pientaloalueeksi. Paivakodin rakennustyét kaynnistetdan
voimassaclevan asemakaavan mukaisesti. Péivékodin sijoitus tontille ja tonttiliittymat on
suunniteltu yhteistydssd kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Pdivéakotia varten tullaan
rakentamaan tilapdinen liittyma Tullivuorentielld. Tiejdrjestelyt rakennetaan mydhemmin
valmiiksi, kun asemakaavamuutoksen vahvistuttua rakennetaan valmiiksi paivékotitontin
ympdérille tuleva pientaloalue.

Keittion huolto tapahtuu suoraan kaavoitettavalta yleiseltd pysakéintialueelta. Huoltopiha
on sijoitettu siten, ettd lasten ja saattajien kulkua huoltopihan kautta ei tapahdu. Tontin
autopaikat (6 kpl) rakennetaan siten, ettd ne liittyvat kaavoitettavaan LPA -alueeseen.

Jalankulkuyhteydet péivékodin sisddnkaynneille rakennetaan Tullivucrentien jalkakayta-
vilta. Tullivuorentielld aivan pdivdkodin tontin kohdalla on molempien suuntien bussi-
pysakit ja kaksi suojatietd. Paivakodin sijoittumisesta tontille on sovittu Kaupunkisuunnit-
teluviraston kanssa, ja Tullivuorentielld tontin kohdalla olevat lilkennevalot tullaan kor-
vaamaan suojateiden reunoille sijoitettavilla hidastetdyssyilla jotka alentavat ajonopeutta
ja vahentavat liikenteen melua.

Tontti sijaitsee Maimin lentokentdn lentomelualueella (melutaso alle 55 dB), ja asema-
kaavassa tullaan asettamaan rakennuksen vaipan &anieristykselle vaatimustasoksi 35
dBA.

4.2 Perustamisolosuhteet

Alueen luonnontilainen maanpinta on vaihdellut rajoissa noin +14,2 - 18,6. Tontin kor-
kein kohta on alueen keskiosassa, jossa on avokalliopaljastuma. Maanpinta laskee tontin
reunoja kohden.

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee nykyisin samoissa rajoissa, mutta tontin keskialueel-
la on vanhojen suunnitelmien mukaan noin 1...2,5 m paksu téytekerros, joka on osittain
.tehty pohjatuhkasta. Tayttémaakerroksen alapuolella, tontin keskialueella, on hiekka- ja
moreenikerroksia noin 2...5 metrid. Tontin reuna-alueilla paallimmaisend maakerroksena
on ohut savikerros. Savikerroksen paksuus on noin 2...3 m. Saven alapuolella on hiekkaa
ja moreenia noin 2...3 metria.

Pohjavedenpinta on vaihdeliut tontin kaakkoispuolen peltoalueella olevassa mittauspis-
teessd vuosien 2006..2007 vilisend aikana tasojen +12,3..+14,1 vililla, eli noin 0..2
metrid luonnontilaisen maanpinnan alapuolella.

Paikalla sijainneen tilapaiskoulun tarpeisiin tonttia on aikaisemmin téytetty mm. pohja-
tuhkalla. Pohjatuhkan on todettu siséltdvén véhdisessd madarin haitallisia aineita, mutta
koska paikalle rakennetaan péivékoti, on paadytty poistamaan téytdsséd oleva pohjatuhka
kokonaisuudessaan, vaikka haitta-ainemaarat eivat ylitdkaan raja-arvoja. Pohjatuhkan
poistamisen kustannukset on eritelty kustannuslaskelmassa.

1-kerroksinen péivékotirakennus perustetaan murskekerroksen vélitykselld maan tai lou-
hitun kailion varaan.

Rakennusten lattiat voidaan tehd& kantavina tal maan- tai louhitun kallion varaan.

Alapohjat tehd#sn tuuletettuina. Maan- tai kallionvaraisen lattian tai maata vasten kanta-
van alapohjan yhteydessd alapohjan alustéytté varustetaan imuputkistolla. Imuputkisto
liitetdan imuriin,
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LASTEN PAIVAKOTI UUSI SEPANMAKI HANKESUUNNITELMA

Rakennuspaikka salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan.

Alueen putkijohdot perustetaan murskearinan vélitykselld maan tai kallion varaan. Kevyet
rakenteet sekd piha- ja liikennealueiden rakennekerrokset perustetaan maan tai kallion
varaan.

4.3 Kunnallistekniikka

Sade- ja jatevesiverkostot liitetdsn Helsingin Veden liitoskaivoihin sekd tontin etelé- ettad
pohjoispuolella. Vesijohdon liitoskohta on pohjoispuolella, Tullivuorenkadulla.

Kiinteistd liitetd&n Helsingin Energian kaukeolampdverkkoon.

5. LAATUTASO

5.1 Toiminnallinen laatutaso
Yleista

Tilojen suunnittelussa pyritddn vilhtyisg&an, ajanmukaiseen ja turvalliseen ympéristéon se-
ké asiakkaiden ettd henkilokunnan kannalta. Paivakoti ja sen ympéristd suunnitellaan ko-
konaan esteettémaksi. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla
kulutusta kestdvid, helposti puhdistettavia ja kayttékustannuksiltaan edullisia ja korjatta-
via,

Tilojen tulee olla arkkitehtonisesti ja esteettisesti korkealaatuisia ja virikkeisid. Materiaa-
leissa ja suunnitteluratkaisuissa pyritddn kodinomaisuuteen valttden laitosmaisia ratkai-
suita.

Suunnitelmissa otetaan huomioon kestédvén kehityksen periaatteet, ja erityistd huomiota
kiinnitetd&dn energiatehokkuuteen. Rakennuksen syvd runko ja kompakti ulkohahmo tuot-
tavat sille keskimaardistd huomattavasti pienemman vaipan, josta seuraa merkittévaa
energiataloudellista sddstdd koko rakennuksen elinkaaren aikana.

Luonnonvalon kaytdn tehostamiseksi rakennuksen keskiosalle sijoitetaan 3 kpl korkealla
kauluksella varustettuja kattoikkunoita.

Rakennuksessa on keskusaulaan liittyva patiopiha, joka muodostaa edullisen mikroilmas-
ton ja turvallisen ulkoleikkipaikan pienimmille lapsille.

Rakennuksen vesikatto on jatkuvapintainen, ulospain kallistettu bitumihuopakatto, jonka
alustila on tuuletettu,

Piha
Piha on aidattu ja koko pihaa on mahdollista valvoa kahdesta valvontapisteesta.

Istutuksilla vaimennetaan tuulisuutta, muokataan pihaa suojaisammaksi ja miellytta-
vammaksi oleskella sekd vdhennetdan tuulten rakennusta jaadhdyttévéa valkutusta. Kulu-
tuspinnat suunnitellaan kestdviksi ja pitkaikaisiksi. Leikkitarjoumat suunnitellaan moni-
puolisiksi ja kaikkia aisteja stimuloiviksi.

5.2 Pédivdkodin esteettémyys

Paivdkoti rakennetaan esteettomaksi sekd sisa- ettd ulkotiloiltaan. Kaikki toiminnalliset
tilat ovat yhdessd kerroksessa, IV-konehuoneeseen on kdynti sisdportaan kautta. Sisa-
ovet ovat pyodratuolikayttajalle mitoitettuja ja kynnyksettémia.

Rakennukseen tulee yksi invalidimitoitettu wc-tila, joka sijaitsee keskeisesti ja on hyvin
saavutettavissa.
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LASTEN PAIVAKOTI UUSI SEPANMAKI HANKESUUNNITELMA

Kaikkiin sisadnkéaynteihin on esteetdn kulkuyhteys, ja kalliokumpareen etelé- ja kaakkois-
rinteille sijoittuva piha on suunniteltu korkeuseroista huolimatta esteettéméaksi.

5.3 Tekninen laatutaso

Lahtdkohtana on, ettd rakennuksen kéyttdikd rakenteiden osalta on yli 70 vuotta, varus-
teiden ja vaihdettavien rakennuscsien osalta yii 30 vuotta. Materiaalit valitaan luokasta
M1,

Rakennuksen U-arvot tayttdvat ja osittain ylittdvat vuonna 2010 voimaan tulevat ener-
giamaaraykset, Rakennuksen suunniteitu energialuokka on B (ks. liite 8).

Rakennuksen suunnitellut [Amméneristysarvot (suluissa nykyinen vaatimus):
+ ulkoseinit: 0,14 W/m? K (0,24)
+ vyldpohja 0,07 W/m? K (0,09)
» alapohja 0,14 W/m? K (0,24)
o Tkunat 0,81 W/m? K (1,4)
Suunniteltu ilmanvuotoluku on 1 I/h.

Rakennuksen vaipan &danieristykselle vaatimustasoksi asetetaan lentomelun vuoksi 35
dBA, joka tulee olemaan asemakaavan vaatimus.

Rakennus varustetaan patterilmmitykselld. Tilojen, kalusteiden, varusteiden seké talo-
teknisten jérjestelmien ja laitteiden laatu noudattaa tdmén péivan paivakotirakennusten
tasoa. Rakennus-, sdhkd-, ja LVI-teknisissé suunnitelmissa kiinnitetadn erityistd huomiota
energiataloudellisuuteen, sisdilman laatuun, valaistukseen seké &&nenvaimennukseen. Py-
ritddn myds siihen, ettd tilat voidaan mahdollisimman véh&isin muutoksin muuttaa jous-
tavasti muuhun toimintaan soveltuvaksi.

Hankkeesta on laadittu rakennusteknisten téiden rakennustapaselostus (liite &), pohjatut-
kimus (liite 7), LVIA-tekninen rakennustapaselostus (liite 8) ja sdhkétekninen rakennus-
tapaselostus (liite 9).

6. KUSTANNUKSET

HKR-Rakennuttajan laatiman 25.3.2009 paivatyn kustannusarvion mukaan rakentamis-
kustannukset tulevat clemaan yhteensd 3 800 000 euroa arvonlisdveroton hinta eli 3 084
eurca / brm2 ja 4 600 000 yhteensa arvonlisdaverollinen eli 3 729 euroa / brm2.

Kustannukset tilapaikkaa kohden ovat 36 190 euroca arvonlisédveroton hinta ja 44 152 eu-
roa arvonlisdverollinen hinta.

Rakennuskustannusten lisdksi hankkeen kustannuksiin tulee mukaan tilapdisen Tullivuo-
rentieltd rakennetun tieliittyman kustannukset 39 600 euroa alv 0 % ja 48 312 € alv 22
%.

Nain ollen hankkeen yhteeniasketut enimmaiskustannukset ovat 3 839 600 euroa ALV 0%
ja 4 684 312 eurca ALV 22% hintatasossa 2/2009 RI 126,5 ja THI 145,8.

Liite 5 Kustannusarvio

-11 -

A

pons

AT R



LASTEN PAIVAKOTI UUSI SEPANMAKI HANKESUUNNITELMA

7. AIKATAULU

Hankkeen rakennustéiden on suunniteitu kdynnistyvin 12/2009 ja hankkeen on arvioitu
valmistuvan 12/2010,

8. RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke siséltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymdaén talonrakennushankkeiden rakentamis-
ohjelmaan vuosille 2009-2013 vuosina 2009-2010 toteutettavana kohteena. Kiinteistdlau-
takunnan esityksessd kaupunginhallitukselle talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
maksi vuosille 2010-2014 hankkeen alustava rahoitusvaraus on 4 miljoonaa euroa, arvon-
lisdveroton hinta.

9. KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Kiinteistviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskelman mukaan tulee hankkeen vuokra
olemaan 20,55 euroa/ m2 (pa&oma vuokra 17,17 euroa/m2 ja yllépitovuokra 3,38 eu-
roa/mz2). Joten hankkeen vuokrakustannukset ovat kuukaudessa 20 817 euroca ja vuodes-
sa 249 805 euroa. Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden tulevat olemaan 198 euroa/kk.

Henkildstémenot tulevat olemaan vuodessa yhteensd eurea.

Paividkodin muut kéyttdkustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat yhteensa eu-
roa, josta henkildstémencojen osuus on euroa vuodessa.

Pdivakoti toiminnan kdynnistymiskustannusten, joihin siséltyy mm. pédivdkodin sisustus ja
irtokalustesuunnittelu, arvioidaan olevan euroa.

10. TOTEUTUS JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa tilaajana hankkeen rakennuttamisesta. Hankkeen ra-
kennuttajakonsulttina toimii Valvontakonsultit Oy. Hankkeen ylldpidosta tulee vastaamaan
kiinteistdviraston tilakeskus.

Liitteet

liite 1 Tilaohjelma (ARK)

liite 2 Asemapiirros {ARK)

liite 3 Viitesuunnitelma, uudisrakennus, alustavat luonnokset, (ARK)
liite 4 Asemakaavaote (ARK)

liite 5 Kustannusarvio

Tekniset liitteet

liite 6 Rakennustapaselostus, rakennus- ja rakennesuunnittelu

liite 7 Pohjatutkimuslausunto

liite 8 Rakennustapaselostus / Ivia-suunnittelu ja yhteenveto energiaselvityksests
lifte 9 Rakennustapaselostus / sdhk&suunnittelu

liite 10 Keittidlaite- ja varusteluettelo
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LPK Sep&nméki_tilachjelma_2008-11-24.xIs

Lasten paivakoti Uusi Sepanmaki

Lapsia enintdén 105 5 péivakotiryhmia
| Lasten kotialuest
THA HYM2 HUOMAUTUKSET
(solu} A B c Tilat yhteydessé toisiinsa
rybmétilat 74 74 | 74 | 74 | 74 |leikki, ruokailu, lepo, atk-nurkkaus
pesutila, we:t ja 18] 18] 18] 18] 18|Kotialueslia kaksi erillistd we -tilaa, toinen valja
markieteinen
eteinen 15 15 15 15 15
yhteensi 107] 107] 107) 107 107
yhteensd 535
Il Yhteistilat
sali ja varasto 75 ei lipikulkua, yhdistettivissa ruokailutilaan
ruokailu 42 yhdistettéivissé saliin
kerhotila/kotikeittié 20 salin yhteydessd, hidk. kahvitilana
pienryhmdtila 10 esim. kahden kotialueen vélissd
askartelutila / ateljes 15 vesipiste ja lattiakaivo
pienryhmatila 15 lahelld WC, neuvottelut, terv.hoito,
w-tilat 5 yksi invamitoitettu we-tila
yhteensd 182
il HenkilSkuntatilat henkildkunnalla oma siséénkéynti / péésis.k.
foimisto / Ipk 10 ATK (jos hallinnollinen johtaja, 10 + 8 m2)
tyotila 20 henkildkunnan tydtila ( iso poyté 7)
pukuhuone/we/suihku 27 molemmat sukupuolet huomioon, sijoitus VSS
yhteensé 57
IV Huoltotilat
keittid 48 oma sisdénkaynti erillinen ohje
silvous- ja vaatehuolto 15 siivoushuolio ilman kynnysta
varastot 10 erilliset asiakirjavarasto ja tarvikevarasto, VSS
yhteensd 73
Lpk hydtyala yht. 847
Lpk bruttoalatavoite 1237|{kerroin 1,45 sisaltad IV-konehuoneen ja tekn.tilat sekd matala-
Laskennallinen htm? 1013]htm® energiatavoitteen mukaisen ulkoseindpaksuuden
Huoneistoaladapsi 9,6|nim®
ULKOALUEET
Lasten péivikot|
Lasten ulkoleikkitila vihintadn 2100 m*
Sadekatosta 5x12 m?
Vaunusuocja 10 m?
Ulkovélinevarasto 5x6m?
Jatehuoltotilat 15 m2

Arkidtehtiteimisto Lehto Peltonen Valkama Oy

Liite 1
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HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO
HKR-Rakennuttaja

Liite 5

KUSTANNUSARVIO Ipk s2piinmiki 3 2009.XLS
Hankesuunniteima

LASTEN PAIVAKOT! UUSI SEPANMAKI 2522000

Hankenumaro: Projektinjohtaja: Tilakeskus / M. Sederholm
Hallintokunta:  Tilakeskus / Sosv Padsuunnittelija: Arkkitehtitoimisto
Korttellfosoits: , Lehto Pelkonen Valkama Gy
BRM2: 1232 Suunnitelmien paivdys: 19.12,2008
RM3: Laatija: E. Kaskela
Indeksit: Kausi R[ THI
Hankesuunnitelma: 2/2009 128,5 145,8
ALV 0% ALV 22 %
€ €/brm2 € €/brm2
Rakennustekniset tydt 2 610 000 2110 3184 200 2585
LVI-tekniset tybt 400 000 325 488 000 306
Séhkotekniset tydt 189 090 153 230 580 187
3 199 000 2 507 3902 780 3168
Taldehankinnat 40 000 32 48 800 40
3239000 2 629 3951 580 3207
Rakennuttajan kustannuksst 370 000 300 451°400 368
Tilakeskuksen kustannukset 32 400 26 32 400 26
Matalaenergiarakentaminen 130 000 106 . 158600 129
YHTEENSA € 3 084 4 600 000 3729
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